


EA BENDER IMOVEIS
CNPJ: 24,455,152.0001/47

"
#3 (s
D Enderego: Avenida Jdlio de Castilhos, n21659,
Lo | centro, Trés Passos/RS.

i3 Telefone: 3522-3602.
CRECI 124508 CRECI J 24508,

Por solicitagdo de SUL SERRA S/A TRASPORTES E TURISMO, empresa do ramo de
transportes de passageiros, CNPJ 98.106.339/0001-71, com sede na rua Tenente Portela, n°
33, bairro Sul Serra, Trés Passos — RS, com a finalidade de conhecimento do potencial de
receita bruta com a venda de 24 lotes a serem criados e desmembrados nos dois terrenos
descritos no parecer, elaboramos o presente

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 - OBJETIVO DA AVALIAGAO

E objetivo desta avaliagdo determinar o valor de mercado de 24 lotes urbanos, o
potencial de receita bruta com a venda desses lotes urbanos de um hipotético
loteamento de dois terrenos constantes nas duas matriculas descritas e anexas neste
parecer, no Municipio de Trés Passos, no estado do Rio Grande do Sul.

2 - METODOLOGIA

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de lotes urbanos em situagdes equivalentes e
com as mesmas caracteristicas dos imoveis avaliando, de tal modo que a comparagdo
seja possibilitada, ponderados os atributos por homogeneiza¢do para formagdo de
pregos.

A empresa solicitante tem a possibilidade de, pavimentando apenas uma
rua, desmembrar e criar 24 lotes urbanos com tamanho médio de 426,06 metros
quadrados, conforme memorial descritivo em apéndice nesse parecer. Com base em
negdcios de compra e venda de lotes urbanos com as mesmas caracteristicas desses que
podem vir a ser criados, e com base em precos de lotes urbanos que estdo disponiveis
para negociagdo, o presente trabalho visa estimar a receita bruta total possivel de ser
obtida com a venda de todos os terrenos do loteamento.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n? 1.066/2007.

3 - ZONA E LOGRADOURO
3.1 - Situagdo e Localizacdo

Situam-se os imdveis no municipio de Trés Passos no Rio Grande do Sul, com
frentes nas ruas Anita Garibaldi, Castro Alves, Tenente Portela e Catulo Cearense, no
bairro Sul Serra.
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EA BENDER IMOVEIS
CNPJ: 24.455,152,0001/47

p' Endereco: Avenida Jdlio de Castilhos, n?1659,
centro, Trés Passos/RS.

Telefone: 3522-3602.
CR‘ CI ’2‘“08 CRECI J 24508.

3.2 - Condigdes de Infraestrutura Urbana

O imével é dotado dos seguintes servigos publicos:

- Via urbana pavimentada;

- Rede de agua tratada;

- Rede de energia elétrica;

- Rede e facilidades telefonicas;
- Coleta de lixo;

- Entrega postal;

3.3 - Perspectivas de Mercado

As condicdes atuais do mercado imobilidrio do municipio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura, sendo boas as perspectivas de
comercializa¢do em médio prazo (12 meses).

4 — DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Matricula n2 1.304 do livro n? 2 — Registro Geral do Registro de Iméveis da
Comarca de Trés Passos — RS.

Chacara n° quarenta e um-A (41-A), com drea de seis mil novecentos e oitenta
e trés metros quadrados (6.983 m2), sem benfeitorias, situada nos suburbios desta
cidade, confrontando ao NORTE com a rua Anita Garibaldi, numa frente de 52,00
metros; ao SUL com as chacaras n° 42-A e 43-A pertencente a Erno Reinoldo
Gunther; a LESTE com a rua Castro Alves; e a OESTE com a rua Catulo Cearense,
numa frente de 100 metros.

Matricula n2 787 do livro n? 2 — Registro Geral do Registro de Imdveis da Comarca
de Trés Passos — RS.

Lote urbano n° 03 com a drea de 4.240 m?, quadra n° 363, quarteirdo formado
pelas ruas Tenente Portela, Castro Alves, Anita Garibaldi e Catulo Cearense, esquina das
ruas Tenente Portela com Castro Alves, nesta cidade, confrontando ao NORTE com o
lote n° 5 por uma linha de 41,50 metros; ao SUL com a rua Tenente Portela numa frente
de 59,85 metros; a LESTE com a rua Castro Alves numa frente de 47,50 metros e com o
lote n° 1 por uma linha de 26,50 metros; e a OESTE com o lote n® 4 por uma linha de
91,00 metros, tudo conforme consta na certiddo n° 499/93, expedida pela Prefeitura
Municipal desta cidade em 22.11.1993..

4.1, Terrenos

Plano, tem as seguintes caracteristicas:
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EA BENDER IMOVEIS

CNPJ: 24.455.152,0001/47

Enderego; Avenida lilio de Castilhos, n21659,
centro, Trés Passos/RS.

. Telefone: 3522-3602.
CRECI J24508 CRECI J 24508,

*BENDER IMOVEIS

Area Total: 11.223 m?
Forma: dois retangulos
Frentes: para rua Anita Garibaldi por uma linha de 52 metros, rua Catulo Cearense por

uma linha de 100 metros, rua Tenente Portela por uma linha de 59,85 metros, rua Castro
Alves por uma linha 47,50 metros.

4.2 - Fotografias do Terreno.

5—VALOR DE MERCADO DOS LOTES INDIVIDUAIS

Pesquisando entre ofertas & venda e negdcios recentemente realizados nas
imediagdes, para lotes urbanos em condigbes que possibilitem a comparagdo com os
lotes urbanos avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

# Descricdo Medidas Area  Valor

1. Lote rua Anita Garibaldi 16 X 28m 448m? Vendido por RS 145.000
2. Lote rua Tenente Portela 20 x 25m 500m? Vendido por RS 156.500
3. Lote Rua Catulo Cearense 15 x 30m 450m? Oferecido por RS 166.500

Assim, os valores unitarios da amostra sdo:

# Valor Unitdrio por metro quadrado

1. RS 135.000/448m? = RS 323,66/ m?
2. RS 156.500/500m? = RS 313,00/m?
3. RS 149.850/450m? = RS 370,00/ m?

Para o imével constante do elemento de amostra 5, por ser ofertado a venda
consideraremos um desagio de 20% para o seu valor de mercado.

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

# Amostras Homogeneizadas
3. RS 370/m? x 0,80 = RS 296,00/m?

Média dos Valores Homogeneizados = § Valores unitdrios’m? das amostras

Quantidade de Amostras: 3

Média dos Valores Homogeneizados = J 326,66/m?+313,00/m2+296,00/m?
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EA BENDER IMOVEIS

CNPJ: 24.455,152,0001/47

Enderego: Avenida Jdlio de Castilhos, n21659,
centro, Trés Passos/RS.

s Telefone: 3522-3602.

Teremos entdo, para a média dos valores unitérios homogeneizados: RS
311,88/m?

Assim, para os lotes avaliando:

Potencial de receita bruta com a venda de todos os lotes hipotéticos = Area
média dos lotes X Valor Médio por metro quadrado Unitdrio Homogeneizado X 24
(ndmero de lotes possiveis)

426,06 m* X RS 311,88/m? x 24 lotes = RS 3.189.110,22

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto
podemos dizer que em nimeros redondos o potencial de receita bruta com a venda de
todos os 24 lotes € RS 3.200.000,00.

Intervalo de confianga estabelecido para este parecer é de 10%. Este intervalo
embora reduza a precisdo da avaliagdo, aumenta a certeza de que o valor de mercado
encontrado para os imdveis avaliando esta dentro do intervalo estabelecido.

Intervalo adotado de 10%

Limite Inferior = RS 2.880.000,00

Calculo Limite Inferior:

RS 3.200.000,00 x 0,90 = RS 2.880.000,00
Limite Superior = R$ 3.520.000,00
Célculo Limite Superior:

R$ 3.200.000,00 x 1,1 = RS 3.520.000,00
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< EA BENDER IMOVEIS

CNPJ; 24.455.152.0001/47

Enderego: Avenida Jdlio de Castilhos, n?1659,
centro, Trés Passos/RS.

Telefone: 3522-3602.

*BENDER IMOVEIS

CRECI J24508 CHEC)S 54508,

POTENCIAL DE RECEITA BRUTA DO LOTEAMENTO: R$ 3.200.000,00

(Trés milhdes e duzentos mil reais)

Limite Inferior = R$ 2.288.000,00
Limite Superior = RS 3.520.000,00

Este é o Parecer.
Trés Passos, 7 de novembro de 2022.

£ A BENDER \MOVEIS ME

Eduardo Augusto Bender
CRECIJ 24508
CRECI PF 53030
CNAI 031428

Anexos
Currfculo do Corretor Avaliador

Plantas de localizagdo
Memorial descritivo do loteamento

Certidoes
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[ REQISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 'TRES PASSOS
g LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL BopaRver )

TRES PASSOS, 11 ' de  NOVEMBRO de 1.97 6 1 3 04 f
ara ni quarenta A1-A), com a area de gseis m '

] ne'.

enton ¢ oitenta @ trgs motros quadrados(6.983m2), sem benfel
torias, situada nos suburbios desta cidade, Cgon.ﬁ'rontmdo ao NORTE
‘com & Tva_Anita Garibaldi, numa frente de 52,00 metros; ao SUL »

cor as ChAcards nos 42-A @ 43-A pertencente a Erno Reinoldo gun -
ther; & LESTE , com'a rua Castro Alves; e, a OE

STE. com a raa Ca-
o Cearense, nuwna frente de 100 motros. AR
m&'&}g: SUL SERRA S/A., Transporte ¢ Turismo, com sede neg
a e, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministe-
vio 42 Fazon

da sod ng 98,106.339/0001-71, neste ato representago’
pelo sr. Pawlo Erno Gunther, brasileiro, casado,

) comerciante 30 ~
cio de empresa, residente e domiciliado nesta cidade.- .

'&5;3&%1&%@: n? 15,917, de 13,05.1959, deste Oficio. !

assos, onze de novembro de 1976.-0 OP.ﬂesiW
0SA.~ Matric. (r§ 30,00 < =

ERNANI DA ROS B
N-1-1304—~ C gﬁ'{ sobre o0 imovel constante desta matricu

er 3]
1, existe uma ca;‘a? adiy 4

ne.

medindo 6,00 metros de frere por 10,50 met:ro
de fundos, Com a area de 63m2,, sob n? 410; wna casa, medindo' 7,00
zetros de frente por 9,50 metros de fundos, Com a area de 66,50m2
P n¢ 428 uma casa, medindo 7,00 metros de Prente por 10,00 m-€
tos de fundos, ©6m.a area de 70m2, sob ne 442; uma casa, medindo
7,0 metros de frente por 10,00 metros de fundos, com a area _de
7m2, sob ne 464; uma Caga, ,medindo 7,00 metros de frente por 10,
0 netros de fundos, com a area de 70m2, sob n2 482; e, uma casa,
sedindo 7,00 metros de frente por 10,00 metros de fundos, com a
trea de 70m2, sob ne 494, todas as casas em n? de 6, sao residen-
ciais, de hadeira bruta, cobertas Comtelhas de barro,, brasilit e
tinto, com abgrturas de madeira e vido, com venezianas, edificada
;2‘13 proprietaria, SUL SERRA 8/A. Transporte e Turismo, sucesso:i]
¢ Pleck §/A, Comercio e Importagcdo e de Erno R.Gunther 8/A -=In
tria, Comdrcio e.Importacao,no ano de 1.959, tudo conforme consta
72 certidfo da Prdfeitura Municipal desta cidade, passada aos 08!
¢ias do mes de noyembro de 1976, assinada pelo Diretor da Dosu. ,-
!g& G'mtke.-

| 7163 Passos, 29 de novembro de 1976.- O Of.desig:i ety slcvmtvea,
%;V""“’ U R. BARBOSA .~ C.M B 00 _a_

£ V4 = PITULO~ONUS;= CR=DUR: (RCU- DO BH 3, Zend i

‘ta

' '8 oidade, OXPJ 0O 000.000 /0001~91,.neste ato reprasentado polo-
; BiTento, o, Aluisio Cembranel.- DEVEDORA: SUL-SERRA S/A. TRANS -
: 2 TURISMO , CKPJ MP 98 106 339/0001-71,00m sede na rua’ Te-
- Bénte Portola, 33 noota cidade,ncote ato representada por Paulo -
; Bro Sunthory =~ w‘ Zporitura.piblica de abertura de
 Oredito om gonta-oorronto,oom garantia hipotecdria, lavrada aos -
;;i““ do gfs de -outubro de 2003, no:tabelionato local, livro nf
‘i';“';’i:- 043, mob no B,156,da,qusl fica um traslado arquivado ne
ok 10.« VAYOR: R$ 30.000,00. VENCIMENTO: 18,09.2004.-OBJETO

= CONTINUA NO VEASO o
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- &b\ﬁ%ﬂo“bé IMOVEIS DA COMARCA DETAES PASSOS

Lo 42
"G8 uVRO N: 2 — REQISTRO GERAL e, | Ao
¥ . 1va 1.304

Monaianto Joota catrjoula, oom todsp & oul
Tenfestorian, da ave1~1304,« avaliado om RS 60.000,00, JUROs Taxa
de 2,7# a.m: ‘oorroopondente a taxa ofotiva do 37,672% a.8.

noainal
0sS:1 Ao dexmaio desoritac na prépria eecritura.

corIgy=s

Frotocolo n0 47,366,1ivro 1-3, fl1o. 199,4e 14.10.2003,

or4¢ Pasooo, 15.10.2003. A reg. dooig. %&D v itn
T 8 éao

custas RS 1¢

B = U RS DOR S 0
sorita no ONPJ eod n?00.00
{14a/DF, neete ato representado por
qualificados na escritura

)

1e econcnia mista, in
sete 00 muniod{pio de Bras
setikerze Graef o Luiz Alfonoo Ciprandi,
~rt90RAt SUL SEZRRA S.A. TRANSPORTES B TURISMO, inecorite Do CXPJ
sy 2698,106,339/0001-71, com mede na rua Tenonte Portela, n933,nef
cidade, nosté ato, representada por Paulo Erno Gunthor, qualifiog
\ 2 oocrdtura. - FORMA DO TiTULO; Esoritura piblioa de abertura /
1 orédito ocm garantis hipotecaria, lavrads 208 29 dias do meés de
tesbro de 2005, no Tabelionato looal, 1livro nts54, flo.’

» 298,631, do qual fica uma via aruivada ngoto 0£{010,-VALORICTS
10 ez oonta corrente, com limite fixo de até R850,000;00, = RENO-
1010 DO-OONTRATO: O precente oonirato oe vencora ez 06.09.2003:ﬁu

o zanifeetagad om contrario de gqualquer das partes, © veaci-'

1o podera ser automatica e sucessivazente prorrogado Por 12 me-'

o, cantidao as demais cldusulae e condigdes pactundas. - OBJETO '
2 3ARANIIA: O financisdo da em SEGURDO GRAU DE HIPOT™OA, o imovel'

ate da prosento matriouls, bem coz0 todao ao bonfeitorias ¢ '

243 outras benfaitoriao eoroocoidac ao inévol nra vigonoia do ooz-'
T210, bep oomo aquelas quo, porventura, forem exeoutadas o aindas '

22quindriae quo forem adquiridas ooz O produto do orpdito ora

™10, = JUROSt Taxa mensal de 2,9% a.m correspondendo a 40,924%a.
© Arquivedoes '

BOMIohes; Ap demais descritas na prépria esoritura,
18.08.2005. CO

711430 Negativa do D¢bito n0018662005-19023110 do
¢odoo Pedorais, o0

4G Poosdiva do DSbitos do Tributos o Contribud
eiton do Negativa, 80b n97.153.,990 do 27,04.2005 o Cortiddo de S
uqlp Piece) n900828662 do 19.08,2003, - PRACA DI PA PoR0
 Agsnoia do financiador, praca que fida deoignada ocmo foro do '

W.‘
020000 50,379 de 30,09,2003, livro 1-F, f18. 20
® Passop, O3 do outubro de 2003, A Rog, Dosig: ;
00, Reo, n%45. « 0F,

(=1 IR®S STRALIOPTO, .Custass R$213,

b
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A . REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE. TRES PASSOS
é w , LIVRO N.* 2 — REQISTRO GERAL b
' PASSOS, de 1.97
! TRES'PASE0S, 23 do JULHO e 6 I INO 787 4

VEL: Un terrano,:oom o area de quatro mil,duzentos ¢ quarento m)
Tros quadradoe(4.240m2), situado neeta cidade, confrontando ao NOR'
Lon terreno do Sul Serre 3/A., transporte e Turiamo|; ao SUL, com ¢
Lus Tenente Portela, nume frente do 59,85 motros; a LESTE, com a @
bual rua Castro Alves; o, e VESTE, com terreno do comprador, com um
Loss do madeira, coberta com tolhas de barro, medindo 8,00 metroe d
frente por 12,00 metros de fundos, sob numero sotenta o nove(79).-

PROPRIETARIOS: MENOLI COSTA(CPF 048 492 640-34), militar inetivo,fi
ho de Alvaro Costa ¢ de Eduvirges YWolmann Costa, ¢ sua mulher ELS!
A MILDA COSTA, do afazeres domesticos, filhe de Pedro Schneidor Fit
lho ¢ de¢ Severina Lamecana, brasileiros, residentes e domiciliados ’
1&.-@. cidade.~

EGISTRY ANTERIOR: n® 23,296, de 18.05.1.964, deste cartorio, - !
fras Paseocs, vinte ¢ Sploe9s7/u | ho de 1976.-0 sub-oficial do Reg.Ci
Yil, desianado; SHFEEZEPy “TAUD (NO HELDT,- C,Metric,Cd

/mos da escritura publica de compra e vends, larade ‘.
d mes da junho de 1,976, pele oficial ajudante do tabef'
tee do Comarca, Gesi Nair Goorgon, kivro n981, fls,155, tabelionatp
jesel, oa Dr‘oprlotir‘ioa Monoli Coste e sua mulher Elsira Milde Costp
cide qualificados, venderam o imovel constante dosto matricula, @b
. ERNO REINOLDO GUNTHER (CPF 007 765 050), brasileiro, casado, cof
terciente socio do emprosa, portador do codula de ldontidode R.G.n®
“'3' 3, residente e domiciliado nesta cidade.-por cento o vinte e
!ul)nco 8il eruzeiros(Cr$ 125.000000), sendo o terreno, por r§ 90,000,

0 % ¢ casa, por G5 35.000,00.- CONDIGOES DO CONTRATO: Ae de coety
P

s i AP ulho de 1976.- 0 Bub-oficial do Reg.CL
03 ‘,14522*.@/ LAUDINO HELDT o§ 128,00
100 quo, com o0 atual planod de urvan da © C
$erovedo poiq wed Mynioipal nd 2643, de 30.09.1993, o imdvel obje-
© da presente matriouls, pasoou a &ononin\u--aox Tote urbeno n® 03
603 a groa 4o 4.240m2, quadra n® 363, quarteirdo formado pelas ru~
B8 Tensnto Portela, Costro Alves, Anita Oaribaldi e Catulp Jearen-
89, ssquing das ruas Tenente FPortela com-Castro Alves; nesta oida-
lo, tonfrontando ao NORTE, com o lote n® 5, por uma linha de 41,350
BOtr%8) @0 SUL, com @ rua Tenente Portela, numa frente de 39+85me~
T90) a LESTE, ocom a rua Castro Alves, numa frente de 47,50 metros
A ;" © lote n® 1, por uma linha de 26,50 metrosi e, a OESTE, ocom-

:c o' 2% 4, por uma linha de 91,00 metros, tudo conforme consta -
‘ 0
dod

orey
0, ..Qg;.:;.agg/”, expodida yols Prgfeitura Nunioipal desta o

1993, arquivada.neste ofioio.-
~ CONTINVA NO VIRSO prE—
L Fu
(S %
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; REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRES PASSOS

LIVRO N.* 2 — REQISTRO GERAL ne. MATRICULA

1ve | 707

beotto

AV-3}=767+ Qertifioco que, a oaoa existonte mobre o im el -obJeto
presen e

ﬁmo[o n' sz.s‘;. de 12-12-19930
Trés Passcn, 20 dv demembro de 1993, A ajdto:
(]

te matr{oula, foi demolidn, tudo oonforme ooneta na ocertidiiol.
et ¢89/9) expedida pela Trefeitura Munioipal desta ‘0oidade, om 18,1

198), arquivada neste of{oio.~ .
o saver Dbeabiotto
2 2 ] ) )

Pretocolo n® 34,345, de 12,12,1993,
rée Passcs, 20 noa"«m-o de 1993, A
JRPORACXO, - OUTORCANTE IKCORPORADOR: Erno Rei~
3ifo Ounther, comerciante 9d0io de empresa, CI 4 007 571 914, SSP
» CIC 007 768 050 68, casado com ¥ly Maria Gunther, 4o lar, CI.
027 82¢ 292, SSP/RS,, CIO 007 765 050 68, brasileiros, resident

? fomiolliadoe nesta oidade.- QUTORGADA INCORPORADA: SUL-SERRA,S/A
TRANSFORTES E TURISNO, com sede e foro & rua Tenmante Portela, n®33
W XP 98 106 339/0001~T), com seus atos constitutivoe arquivedo -
Junta Comerciel 4o Eotado 4o RGSul, eob n? 437 000 164 64,0 as
s dltizas eltera¢des arquivedas na Junta Oomorcial do Estado do
%, sob n? 43 300 031 292 o 1.285.180, neste ato representada -
" seu edoio diretor Faulo Brno Gunther,.- FORMA DO TITULO: 2sori
.pidlice de incorporacdo, lavrada aos 06 dias do mie de degenm-

e 1993, no tabelionato local, livro-n® 036, fle. OT1, eod nt.
£27.« YALOR: OR$1.058.000,00. atritu{do.pelas partes, o, pela Te- | '
¢80 compstente atridbuido o valor de ORS$ 3.950,000,00. SONDICO
! A2 ds esoritura.- OBJETO DA IFCORPORAQRO: o imdvel constante -

¢ Jresente - matr{oula.-

i ,.%oolo.nn 34,345, de 12.12.1993.
Tt Paosop, 20 Qe demombro de 1993.

-

ol [£100 G eb [) mvol conotante desta matxricula
|Yxiste uza ocongtrugdo d; alvenaria, de 119,00m2, atriduido um valo;

[ 28 33.000,00 © uma construgdo de alvenaria de 315,50m2, atridui|
|°° w2 vayoi de RS 88.000,00, tudo conforme consta na Oertidlio n®' b
[2%/9 as 09.10.96, pussads pela Profoitura Munloipal desta oidade
/ 048 eptas cobertos oom telhas do oimento amianto, a qual fioca'
veda neste of{oio, juntamente oom 6o Cortiddes Nogativee de ‘|,
= CliDa, sob n%s 784590 o 784594.
: ' 37,814 do 28.10.96
e 0808, 25 de noveisbro do 1996. O Ofioiall
130 ARCHANJO MACHADO. Ousta® 0fo.re0.n825935.min
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m ISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
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CURRICULO DO CORRETOR AVALIADOR

NOME: EDUARDO AUGUSTO BENDER

CPF:951.362.230-49.

ENDERECO: Residente e domiciliado na rua Benjamin Constant, ne 29, apartamento 701, Trés
Passos/RS.

TELEFONE: (55) 9 9645-6715;

E-MAIL: eduardoaugustobender@gmail.com

FORMAGOES:

-Bacharel em Ciéncias Econémicas pela Universidade Federal do Rio Grande do Sul;
- Diretor da Bender Iméveis CRECI J 24508; Corretor de iméveis CRECI PF 53030.

- Membro do Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios (CNAI 031428)

Proprietario e Diretor da E A Bender Imdveis CNPJ: 24.455.152/0001-47, enderego: Avenida
Julio de Castilhos, n21659, centro, Trés Passos/RS e sécio proprietdrio da HOLDING TRES

PASSOS ADM. E PART. LTDA, CNPJ; 93.360.642/0001-82, endereco: Rua Bardo do Ladario n2
76, centro, Trés Passos/RS.
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T et

RF - NEGOQOS IMOBILIARIOS LTDA.
CPF: 968.473.100-06 — CRECI 38.869
VENDE - ALUGA - ADMINISTRA

Av. Getilfio Vargas, 1011 - Fones (55) 3522-1946 e 9978-7172
SR600-000 - TRES PASSOS RS

A pedido, de SUL SERRA S/A. — TRANSPORTE E TURISMO, pessoa juridica

de direito privado, inscrita no CNP sob o n® 98.106.339/0001-71, com sede na Rua Tenente Portela,
n? 33, Bairro Sulserma, nesta cidade.

1AUDO DE AVALIACAQ:

O presente laudo visa avaliar o imével abaixo especificado, constante na Matricula n® 12.635, registrada no
Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Trés Passos-RS.

DES IMOQVEL DE AVA z

LOTE URBANQ: Lote ne 4, da quadra n? 363, com 4rea de 4.125,00m?, quarteirSo formado pelas ruas: Tenente
Portela, Castro Alves, Anita Garibaldi e Catulo Cearense, situado nesta cidade, na esquina das ruas Tenente
Portela com Catulo Cearense, confrontando ao NORTE, com o lote n2 05, por uma linha de 47,00 metros; ao SUL,
com a rua Tenente Portela, (ant. Rui Barbosa), numa frente de 46,50 metros, e com o Largo Rui Barbosa, numa

frente de 11,00 metros; ao LESTE, com o lote n2 03, por uma linha de 91,00 metros; e, a OESTE, com a rua Catuio
Cearense, numa frente de 97,00 metros, com benfeitorias, sendo elas:

1. Um prédio de alvenaria, {garagem), coberto com telhas de cimento amianto, piso de concreto, sem teto,
medindo 15,30 de frente por 34,40 metros de fundos, mais um anexo, medindo 3,40 x 4,30 metros,

perfazendo um total de 523,93 m?, o qual encontra-se averbado na matricula do imdvel.

Um prédio de alvenaria, {mecanica), coberto com telhas de cimento amianto, piso de concreto, sem teto,

medindo 490,00m?, o qual ndo encontra-se averbado na matricula do imével.

3. Trés unidades, todas em alvenaria e cobertas com telhas de cimento amianto, ambas com piso de
concreto, sendo: 1 Vestidrio/Sala dos motoristas, com teto; 1 Galpio de lavagem, sem teto, e, 1 Area de
lavagem, sem teto, totalizando uma 4rea total de 128,75m?, as quais ndo encontram-se averbadas na

matricula do imdvel. Tudo conforme melhor descrito e caracterizado na Matricula n2 12.635 do Registro
de Iméveis da Comarca de Trés Passos —~ RS.

2.

VALOR MPRA 3

Tomando por base o mercado imobllisrio local, analisamos as caracteristicas gerais e localizagio do
imével antes especificado, e, por isso atribuimos o seguinte valor como avaliagio Justa e correta ao mesmo
imével: R$ 3.140.810,00 (Trés MilhBes Cento e Quarenta Mil Oitocentos e Dez Reais).

Trés Passos, 19 de Setembro de 20&@
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